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u i drugim stvarnim pravima ("Narodne novine"

1'4 4 / O1'-, 7 g I 06, 141' I 06, 1'46 I OB' 38 I 09' 153 I 09',

dke 5kole, Rijeka ravnatelj lgor Majki6' mag' ing'

(. 1 .,'1, ':i-',

i:r,, ,.i' 't PROCEDURU UPRAVLJANJA t RASPOLAGANJA IMOVINOM U VLASNISTVU

TEHNIEKE SKOTE, RTJEKA
::

l;.QPCE ODREDBE

i1.L .4.1. i

;p,vor1r' se

Rj:jekP i to:
precedurom

dlanak 1.

ureduje upravljanje i raspolaganje imovinom u vlasniStvu Tehni6ke Skole'

:r.r,ne[<retn ina ma

- pol<retninama

u vlasniStvu Skole

u vlasni5tvu Skole.

5,kole; i, '

Ltan

niStvo i druga stvarna Prava'

pravo na otudenje' optere6enje' ograni6enje i

i*ffJf."l"ll1"ri,,.n,',eva uporabu i ubiranje prodova iri koristi koje skorska imovina daje, bez prava

otudenja ili oPtere6enja'

elanak 3.

Tijera nadrezna za gospodarenje imovinom u vrasniStvu Skore su ravnaterj iSkorski odbor, pod

uvjetimapropisanimzakonom,statutomSko|e,ovomProceduromidrugimpropisima.
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Clanak 4,

Ravnatelj Skole iSkolski odbor gospodare imovinom u vlasniStvu Skole painjom dobrog gospodara,
na nadelima zalconitosti, svrsishodnosti iekonomidnosti, u interesu stvaranja uvjeta za gospodarski,
obrazovni razvoj Skole te radi osiguranja probitka isocijalne sigurnosti udenilca, nastavnika iostalih
dielatnil<a 5kole.

II, STJECANJE I RASPOLAGANJE NEKRETNINAMA
Prodaja nekretnino putem javnag notjeiaja

dlanak 5,

Skola mo)e prodati nekretnine u svom vlasniStvu na temelju javnog natjedaja iuz cijenu koja
odgovara trZiSnoj vrijednosti nekretnine, osim u sludajevima lcada je mjerodavnim zakonskim
propisima ili ovom procedurom izridito drukdije odredeno.
TrZiSna vrijednost nekretnine iz stavka 1. ovog 6lanka je vrijednost
odredenu nekretninu moZe posti6i na trZiStu ikoja ovisi o odnosu
njezinog utvrdivanja na podrudju na kojem se nekretnina nalazi,
Podetnu trZiSnu vrijednost nekretnine utvrduju ovlaSteni procjenitelji prema metodama
propisanima pozitivnim pravnim propisima kojise odnose na procjenu vrijednosti nekretnina.

izraZena u novcu l<oja se za

ponude i potraZnje u vrijeme

elanak 6,

Javni natiedaj za prodaju nekretnine moZe se provesti na dva nadina, ito:
a) usrnenim javnim nadmetanjem ili
b) javnim prikupljanjem pismenih ponuda.

Usmeno javno nadmetanje je postupak u kojem se zainteresirani natjecatelji usmeno nadme6u o
visini kupoprodajne cijene.

Javno prikupljanje pismenih ponuda je postupak u kojem zainteresirani ponuditelji, temeljem
prethodno javno objavljenog poziva upu6enog odredenom ili neodredenom krugu osoba, svoje
ponude dostavljaju na adresu Skole u zatvorenim omotnicama s naznakom ,,za natjedaj - NE
OTVARAJ",

., I elanakT,
r\^1 1,,1,,,, ^ -^-^i-i,,^-\Jorur(u o rasptstvanju natjedaja za prodaju nekretnina donosi ravnatelj 5kole, odnosno Skolski odbor
pod uvjetima utvrdenim zakonom, Statutom 3kole, ovom Procedurom idrugim pr:opisima.
Odlul<a o raspisivanju natjedaja za prodaju nekretnina iz stavka 1-, ovoga 6lanka obavezno sadr:ii':
- predmet javnog natjedaja ivrstu pravnog posla,
- oznaku i povrSinu nekretnine,
- podetnu lcupoprodajnu cijenu odnosno naknadu,
- posebne uvjete javnog natjedaja,
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!..' ' :l' , .'
- nadin imjesto podizanja natjedajne dokumentacije, -

nadin i rok podizanja natjedajne dokumentacije,
.,nadi.n i rok podnoSenja ponuda za javni natje6aj i

i;mjesto ivrijeme javnog otvaranja ponuqa,

Natjedaj provodi Povjerenstvo
;Bovje:renstvo), dije dlanove za

nad lq'inog u pravnog tije la,

r./ i':

Javpi, poziv za usmeno javno
obavezno sadrZi:t,' ..

oznaku nekretnine koja je predmet
(atastarsku opiinu, povrSinu, namjenu
gzna$u nekretnine);

- po[.etnu cijenu nekretnine;

dlanak B,

za raspolaganje nekretninama u vlasniStvu Skole (dalje:
svaki pojedinadni sludaj imenuje ravnatelj 5kole, na prijedlog

Clanak 9.

nadmetanje, odnosno za javno prikupljanje pismenih ponuoq

prodaje (adresu nekretnine, oznaku katastarske destice,
(ako je odredena) te ostale podatke bitne za pobliiu

Povjgrenstvo iz stayka 1. ovog dlanka ima 3 (tri) dlana.
jAdqinistrativne poslove za Povjerenstvo obavlja nadlezno upravno tijelo,

- rol1r adresu inadin podnoSenja prijava (kod usmenog javnog nadmetanja), odnosno ponuda (koo

iivno,.F prikupljanja pismenih ponuda);

- visipu,jamdevine i oznaku raduna na kojise jam6evina upla6uje;
- mjest.o, datum ivrijeme odrZavanja usmenog javnog nadmetanja, odnosno javnog otvaranja
pismenih ponuda;

,od[edbg tlo moZe sudjelovati u usmenom javnom nadmetanju, odnosno javnom prikupljanju
pismenih ponuda;

-- 
gd.fqdbu da se danom predaje prijave, odnosno ponude smatra dan predaje te prijave ili ponuoe'

na adre-su $kole, a ako je prijava, odnosno ponuda poslana preporudenom poSiljkom, dan kada 1e
ta prijqva, odnosno ponuda predana na poStu;

odredbu tlco se smatra najpovoljnijim ponuditeljem;
odredbu'da 6e se u slu6aju odustanka prvbg najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim

ponuditeljem smatrati prvi sljede6i ponuditelj kojije ponudio najviSu cijenu;
odredbu da najpovoljniji ponuditelj koji odustane od ponude, gubi pravo na povrat jamdevine;

- naznal<u o-mogu6nosti pregleda predmetne nekretnine, kao ivremena u kojem zainteresirani
ponuditelji mogu izvriiti pregled;

- odredbu da se nekretninom raspolaZe po nadelu,,videno-kupljeno,,;
- rok u kojem najpovoljniji ponuditelj mora sklopiti ugovor o kupoprodaji;
- rol< u kojem najpovoljniji ponuditelj mora uplatiti l<upoprodajnu cijenu;
- uputu o dostavidokumenata koje ponuditelj mora dostavitiza sudjelovanje na javnom natjedaju;
'- odr:edbu da se nepotpune inepravodobne prijave, odnosno ponude ne6e uzeti u razmatranje;
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- nd ran] ht t n nrerrrvv,suvu v yrovrl pfoddvatelja da odustane od prodaje u svako doba, prije donoienja odluke o
oda biru najpovoljnijeg ponud itelja;

- odredbu o pravu prodavatelja da ne izabere niti jednog ponuditelia, u koiem se sludaiu iavni
natjedaj pon iStava.

Javni poziv za usmeno nadmetanje, odnosno javno prikupljanje pismenih ponuda iz stavka 1,
ovog dlanka moie sadriavati idruge uvjete ipodatke u svezi prodaje nekretnine.

dla na k 1-0.

U javnom pozivu za usmeno javno nadmetanje, odnosno za javno prikupljanje pismenih
ponuda od ponuditelja ce se, izmedu ostalog; zatraZitida dostave i:

- dokumentaciju koja sadrZi osnovne podatke o ponuditelju uz odgovarajuie dokaze iz kojih
proizlazi vjerodostojnost tih podataka (ime i prezime, odnosno naziv, adresu prebivalilta,
odnosno sjediSta, OlB, dokaz o upisu u sudski, obrtni ili drugi odgovaraju6i registar za pravne
osobe);

- dokaz o izvrSenoj uplatijamdevine;
-''vlastorudno potpisanu izjavu ponuditelja kojom se obvezuje da 6e, u sludaju ako njegova
ponude bude prihva6ena, sklopiti ugovor o kupoprodaji o vlastitom troSku, potvrduje da u cijelosti
prihvaia uvjete natjedaja te da njegova ponuda ostaje na snazi 90 dana, radunaju6i od dana
otvaranja ponuda, izvornik ili ovjerenu presliku potvrde o nepostojanju poreznog duga nadleZne
Porezne uprave, l<oja ne smije biti starija od 30 dana od dana objave javnog poziva,
Provjeru ne.postojanja dugovanja ponuditelja prema Skoli povjerenstvo 6e zatraZiti od nadleinog

nnr-.,^^^ +ii^l^vyrqvttuE, LtJEto,

dla na k 11.
Podetna cijena nekretnine utvrduje se na nadin iz dlanka 5. stavl<a 3. ove Odluke,

dla na k i_2.

Javni,n:atjedaj se objavljuje u javnom glasilu (dnevnom ili tjednom tisku ili u sluZbenom glasilu), na
oSlasnoj plo6i i na web stranici Skole ,a ako tako odludi tijelo nadlelno za raspisivanje javnog
natjedaja i u drugim sredstvima javnog priopiavanja.

objava u javnom glasilu sadrZi samo obavijest o objavi javnog natjedaja koja ne mora sadrZavati
cjelolcupan tekst natjedaja, ali obavezno mora sadriavati napomenu da se cjelovit tekst natjedaja
nalazi na oglasnoj plodi i web stranici 5kore,

dlanak 13.
Pravo 'podnoSenja ponude, odnosno prijave za sudjelovanje na javnom natjedaju, imaju sve fizidre
osobe';drZavljani Republike Hrvatske idrZavljani drZava dlanica Europske unije, kao isve pravne
osobe ikoje imaju registrirano sjediSte u Republici Hrvatskoj, odnosno nekoj od driava dlanica
Europs'l<e unije.
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Ostale fizidke ipravne osobe koje ne udovoljavaju uvjetima iz prethodnog stavka ovog dlanl<a,

mogu sudjelovati na javnom natjedaju ako ispunjavaju zakonom propisane pretpostavke za

stje.canje prava vlasniStva na podrudju Republike Hrvatske,
l.lir ;,i

il. i.' .

i:Rok za podnoSenje

ir:at1'ecaja.

dlanak 14.

prijava, odnosno davanje ponuda je 15 (petnaest) dana,

I

od dana objave javnog

lilsme,no javno nadmetanje, odnosno otvaranje pismenih ponuda mora se provesti u roku od

najdUie 20 (dvadeset) dana, od isteka roka za podnoSenje prijava, odnosno davanje ponuda.

il - :,.i,

dlanak 15.

Osobe koje sudjeluju u javnom natjedaju moraju poloiiti jamdevinu u iznosu od 10 % od podetnog

iznosa kupoprodajne cijene u korist Proraduna 5kole.

Odabranom ponuditelju upla6ena 6e se jam6evina uradunati u ukupnu kupoprodajnu cijenu, a

'bstalim ponuditell'ima 6ije ponude nisu odabrane kao najpovoljnije jam6evina se mora vratiti u roku

od 15 (petnaest) dana, od dana okondanja postupka javnog natjecaja. :

pio:nuditelj kojem se sukladno prethodnom stavku ovog dlanka vra6a jamdevina, nema pravo na

kamatu od njezlne uplate na Ziro radun Slcole pa do trenutka njene isplate.

Postupek javnog natjedaja okondava se stupanjem na snagu odluke o odabiru najpovoljnijeg
ponuditelja, odnosno odluke o poniStavanju natjecaja,

Ponuditelj dija ponuda bude izabrana kao najpovoljnija, a koji naknadno odustane od svoje

ponude ili od zaklju6enja ugovora, nema pravo na povrat jamdevine.

dlanak L6.

Ponu,de,'odnosno prijave na javni natjedaj dostavljaju se po5tom preporudeno ili osobno na adresu

osnoVrte/srednje ikole naznadenu u javnom pozivu, u zatvorenoj omotnici s obveznom naznakom,:

i;Fonuda/Prijava za natjedaj - ne otvaraj",
f)ann.r,n n,redaie prijave, odnosno ponude smatra se dan predaje te prijave/ponude u
vq r rvr'r I y, vvvJv

o,snovnoj/srednjoj 5koli, odnosno dan predaje prijave/ponude na poStu preporu6enom

poiiljko m.
ponuda, odnosno prijava na javni natjedaj m.ora sadrZavati sve podatke imoraju joj biti priloZeni

svi dokazi o ispunjavanju uvjeta koju su navedeni u tekstujavnog poziva.

dlanak 17.

Poslove provodenja odluke o raspisivanju javnog natjedaja, pripreme dokumentacije, objave

natjedaja, prikupljanja iotvaranja ponuda, kao iposlove javnog nadmetanja obavlja Povjerenstvo iz

6lanka B. ove Odluke.

O otvaranju ponuda, odnosno provedbi postupka javnog nadmetanja Povjerenstvo sastavlja

zapisnil<.
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povjerenstvo je prije otvaranja ponuda, odnosno prije podetka javnog nadmetanja duZno utvrditi

l<oliko je ponuda, odnosno prijava za sudjelovanje u javnom nadmetanju pristiglo te da li su iste

pravodob ne,

Ponude, odnosno prijave koje nisu predane u za to propisanom roku, ne6e se uzeti u

razmatranje u daljnjem tijeku postupka'

Nakon 5to je utvrdilo koje su ponude, odnosno prijave predane u zato propisanom roku'

povjerenstvo 6e pristupiti otvaranju pristiglih ponuda, odnosno prijava za sudjelovanje na javnom

nadmetanju prema redoslijedu njihova prispijeca.
povjeienstvo je duino razmotriti pravodobne ponude, odnosno prijave iutvrditi da li iste

sadrzavaju sve podatke i dokumentaciju propisanu u javnom pozivu (potpune ponude/prijave)'

ponude, odnosno prijave koje nisu potpune ne6e se uzeti u obzir prilikom utvrdivanja

nbjpovoljnije ponude, odnosno njihovi podnositelji nemaju pravo sudjelovanja u javnom

na d me'ta nju.

Za onog ponuditelja koji nije pristupio javnom nadmetanju sukladno javnom pozivu, smatra se

da je odustao od podnesene prijave inema pravo sudjelovanja u daljnjem postupku'

elanak 1-8.

Ak.o se javni natjedaj provodi javnim prikupljanjem pismenih ponuda, Povjerenstvo je du2no

utvrditi rang listu ponuditelja 6ije su ponude pravodobne ipotpune, ito na nadin da je najviie

ra.ngira n i onaj ponud itelj koj i je ponud io najviSu kupoprodaj n u cijenu'

Ako .se javni natjedaj provodi usmenim javnim nadmetanjem, Povjerenstvo 6e prije podetka

usmetnog nadmetanja odrediti minimalni iznos pove6anja ponude, '

Ul,postupKu usmenog nadmetanja Povjerenstvo je duino utvrditi koji je ponuditelj ponudio najviSu

cijenu isastaviti rang listu ponuditelja, zavisno o visini kupoprodajne cijene koju su isti ponudili'

elanak 19,

Zapisnil< o otvaranju ponuda, odnosno provedbi postupka usmenog javnog nadmetanja s

prijedlogom odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, odnosno eventualno poniStenju javnog

natje6aja, Povjerenstvo je duino dostaviti ravnatelju Skole'

Zapisn i k .potp isuj u svi p risutn i 6la novi P ovje re nstva'

Sastavnidio Zapisnika dine zakljudci Povjerenstva po pojedinim to6kama'

:J, -l i(, dlanak 20,

Najpovoljnijim ponuditeljem smatra se ponuditelj koji ponudi najviSu cijenu, uz uvjet da ispunjava"i

sve druge uvjete javnog nadmetanja, odnosno javnog prikupljanja ponuda.

u slu6aju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim ponuditeljem smatra se

prvi sljede6i ponuditelj lcoji je ponudio najviSu cijenu, uz uvjet da ispunjava isve druge uvjete

javnog nadmetanja, odnosno javnog prikupljanja ponuda'

U slu6aju da u javnom prikupljanju ponuda dva ili viSe ponuditelja ponude istu cijenu, q

ispunjavaju sve uvjete javnog natjedaja, Povjerenstvo 6e te ponuditelje pozvati da najkasnije u

roku od 3 (tri) dana od primitka poziva dostave novu ponudu u kojoj 6e naznaditi cijenu viSu od

one istal<nute u prvoj Ponudi'
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ako ponuditelji iz prethodnog stavlca ovog dlanl<a ne dostave novu ponudu s
s"e da inadalje ostaju kod cijene istaknute u prethodno dostavljenoj ponudi
ponudom smatrati ona koja je ranije zaprimljena.
r{ko :ponuditelji dostave nove ponude, najpovoljnijim se smatra
hajviSrr cijenu.

onaj ponuditelj koji je ponudio

rAko 'j u ovim naknadno dostavljenim ponudama vi5e ponuditelja ponudi istu ciienu, ti 6e se
pgnuditelji pozvati na javno nadmetanie.

LtanaK 21.
o:dluku o oda'biru najpovoljnijeg ponuditelja, odnosno odluku o poniStenju javnog natjedaja zaprodaju nekretnina donosi ravnatelj Skole uz suglasnost 5l<olskog odbora, sul<ladno svoiim
ovlastima propisanima zakonom i Statutom ikole.

:i, (lanak22,
l(.upsppo6rjni ugovor s najpovoljnijim ponuditeljem u ime ikole
ui roku od 30 (trideset) dana, od dana stupanja na snagu

viSom cijenom, smatra
te 6e se najpovoljni.1orn

sklopit 6e ravnatelj ikole, najkasnije
odluke o odabiru najpovoljnijeg

po n ud ite lja .

t: : I ij '

Llr :r' Xr
LranaK 25.

Ako kupac ne sklopi kupoprodajniugovor u roku odredenom u javnom natjedaju, a koji rok ne moze
biti duZi od onog iz dlanka 22' ove odluke, smatrat 6e se da je isti odustao od sklapanja ugovora.
Ako kupac; sukladno prethodnom stavku ovog dlanka, odustane od sklapanja kupoprodajnog
uigovora; nadleZno 6e tijelo, pod uvjetom da postoje druge pravodobne ipotpune ponude, staviti
izvan. snage donesenu odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja i donijeti novu kojom 6e se)
s'ul<la'dno dlanku 20. ove procedure, utvrditi drugi najpovoljniji ponuditelj iisti pozvati na sl<lapanje
lru poprodaj nog. ugovora.
Akn ne nncfnio .lrrn'|\v Ls vvJLvJs urulge potpune ipravodobne ponude osim one kupca iz stavlca 1. ovog dlanka,
nadleZno 6e tijelo'staviti van snage donesenu odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja idonijeti
odluku,kojom 6e se cjelokupni postupal< javnog natjedaja poniititi.
Najpovoljnijem ponuditelju koji je odustao od sklapanja kupoprodajnog ugovora, jam6evina se
ne6e vratiti.

dlanak 24.
l(upac je'duZan kupoprodajnu cijenu za kupljenu nekretninu platiti najkasnije u roku od 30 (trideset)
dana, od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora. 'r.
lznimno.od st. 1-. ovog dlanka, na obrazloZeni zahtjev kupca, a zbog socijalnih i drugih opravdanih,
razloga, tijelo iz 6l' 21'. ove Odluke moZe odobriti obrodnu otplatu lcupoprodajne cijene, ito najviie
do t2jednakih mjesednih obroka,
U sludaju da kupac ne plati cjelol<upnu kupoprodajnu cijenu u roku odredenom u javnom natjedaju,
a koji rok ne moie biti duii od onog iz stavl<a 1. ovog dlanka, odnosno, u sludaju da mu je odobrena
^h.^X^- ^+^lA+^ ;-olrrocna orplara z st.2. ovog dlanl<a, ako ne plati pravodobno dva uzastopna obroka, isti 6e se
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pisanim putem pozvati na uplatu cjelokupne kupoprodajne cijene u daljnjem roku od najviSe 30

dana od dana primitlca obavijesti.
Al<o kupac niu naknadno mu ostavljenom roku iz prethodnog stavka ovog dlanka ne platicjelokupnu

kupoprodajnu cijenu, ugovor se raskida,

U sludaju raskida ugovora iz stavka 4,.,ovog dlanka, kupac gubi pravo na upla6enu jamdevinu, a Skola

ca mo)e teretiti iza naknadu Stete (materijalnu inematerijalnu), koja bi mu takvim postupanjem

kuoca nastala,

dlanak 25,

Kupoprodajni ugovor obavezno sadrZi odredbu da 6e 5l<ola izdati kupcu tabularnu izjavu radi

uknji2be njegova prava vlasniStva kupljene nekretnine u zemljiSnu knjigu nadleZnog suda tel< nakon

isplate icjeloku pne kupoprodajne cijene.
i;l r i r-)i.

U sludaju da nitko ne podnese prijavu za sudjelovanje u usmenom javnom nadmetanju, odnosno ne

dostavi ponudu u postupku javnog prikupljanja pismenih ponuda ili ponuditelji ne ponude niti

podetnu cijenu utvrdenu na na6in propisan dl, 5. st. 3. ove Odlulce, Skola moZe jo5 jednom ponovit'i

natjedaj s istom podetnom cijenom.

Ako se niti u sljede6em javnom natjedaju nekretnina ne proda, Skolski odbor odnosno ravnatelj

5kole:mpie:

-:dpnrjeti od]uku o sniZenju podetne cijene za najviSe I0%illi
-;don,ijeti odluku o mogu6nosti obrodne otplate cijene s rokom otplate duZim od onog propisanog

6,lanl<ilrh 24. stavak L. ove Odluke i raspisati novijavni natjedaj s tako utvrdenom podetnom cijenom

i nadinom, odnosno rokovima pla6anja.

Skolski odbor moZe, sukladno st. 2. ovog dlanka, raspisivati javni

cijenom sve dok se predmetna nekretnina ne proda,
natjedaj sa sniZenom podetnorh

P rodoja nekretnino izrovnom pogodbom

.' dlanak 27,

Nekretnine u vlasniStvu osnovne/srednje Skole mogu se prodati po trZiSnoj vrijednosti bez

prbve:dbe javnog 'natjedaja (izravnom pogodbom) samo iznimno, u sludajevima predvidenim

zakorro'in.

Odredbe iz st, l-, ovog dlanka ne odnose se na sludajeve kada pravo vlasniStvo na nekretninama'u

vlasniStvu Skole stjede Republika Hrvatska,

N,Okrethine u vlasniStvu Skole mogu se prodati po utvrdenoj trZiSnoj cijeni bez provedbe javnog

natjedaja (izravnom pogodbom) u sljede6im sludajevima:
,-r- ',r-"^i:+'/^ stjede osoba kojoj je dio tog zemljiSta potreban za formiranje neizgradene- t\dud vtd)ilt)Lv\J

gradevinske destice u skladu s lokacijskom dozvolom ili detaljnim planom uredenja, ako taj dio ne

prelazi 20% povrbine planirane gradevinske destice,
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IEryNfgK+
l kada vlasniStvo stjede osoba koia je na zemliiStu u svom vrasniitvu, bez gradevinske dozvore iri
druggg odgovaraiu6eg akta nadleznog tryela iupanile, izgradiia gradevinu u sl<ladu s detarjnimplangm uredenja ili lokacijskom Jotuolom, a nedostaje joj do ziu" poursine pranirane gradevnecestice' pod uvjeton da se obveie da 6e u roku od 1 (jedne) '- 

godine od dana skrapanja
ll"l::ii,"ffi,:'.i1,:,:'[?:[,:?.'::ffi"i:ffii o'.lu.,, ].n5,)n./,,"dnja iko,a upisule
l kada vlasniStvo.stjede osoba koja je u postupku ozakonjenja nezakonito izgradenog objekta od
n'adle'inog trjela ishodila rjeSenje o izvedenom stan.lu, a objekt je izgradila na zemlji.tu u vlasniStvuosnovne'/srednje Skole te je na predmetnoj nekretnini utvrden obuhJat crrouuinrt e destice,5 lcada vlasniitv
obveze ,. ,*ouJ,.,o:''.ffii'il:?'j;:il:,,.'.X1.:?;"',.oro'ik iri korisnir.io;, uredno ispunjava sve
PropLsanima mjerodavnim zakonskim propisima iposeb;"i:rffi -il.l; 

pod uvjetima i u postupku
1,u drugim zakonom propisanom slucajevima,
ir: : 

.

;1 1, l

'4. )

I,:l:fil ;iT:i:::::"J::],.,e osobe, 
"0,:i:;T 

j,'"0,,, 
nekretnina izravnom pogodbom donosi

l:..'r.

Dorovonje nekretnino
;,,i

l!ekrqtnine u v'lasniStvu Skole mosu 
r^" 

o.r"?3rltljo'r0,,., Hrvatsrcoj, drugim jedinicama rokaine r

plodrudlre (regionalne) samoupruri"," pravnim osobama u vrasnistvu iii pretezitom vrasniitvuRepubli'ke'Hrvatske' odnosno pravnim osobama u vrasniitvu iri preteziion,., vrasniitvu jedinica
iffiff*i:|',.:ffr'f;j;::''"1 "'o'orave, ako je to u interesu icirju opieg gospodarskog 

i

J::":^t,.H;:oj;"J"tu 
darovati i drugim fizidkim iri pravnim osobama ako je to propisano

ila na k 30.Nel<retnine iz dranka 2g. stavka r-, ove odruke mogu se narodito darovati u svrhu:--ostvarenja projekata koji su od osobitog znadenja za gospodarski rpoduzetnidkih zona te realizacije strateikih investicijskih projekata od sireg :;l,j:}tJfi:T,?;Hrvatsku i/ili jedinice lokalne i podrudne (regionarne) samouprave, koji su kao takvi utvrdeni odstrane Vlade RH' odnosno nadleinog tijelaiedinica rokarne ipodrudne (regionarne) samouprave;- ostvarenja projekata koji su od opieg javnog ili socijalnog interesa, poput izgradnje 5kola, djedjihvrtiia' bolnica' domova zdravlja, ustanova socijarne skrbi, provodenja programa
liJil:iil?:i:l:5,,;il'ir":,i111i3''","' " 

l,;-, '. izgradnju sportskih objekata i drugih
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dla na k 31.

Postupal< darovanja pol<re6e se zahtjevom osobe iz dlanka 29, ove Odluke koji se dostavlja na adresu

i l<o le,

Podnositelj zahtjeva mora detaljno obrazloiiti u koju svrhu namjerava koristiti predmetnu
nekretninu i koju vainost ima tra2eno darovanje za ostvarenje te svrhe,

Uz zahtjev za darovanje nekretnine, podnositelj mora priloZiti:

- zemljiSnoknjiZni izvadak za predmetnu nekretninu, ne stariji od 30 dana od dana podnoSenja

za htjeva,
posjedovni list, uvjerenje o identifilcaciji ikopiju katastarskog plana, ne stariji od 30 dana od dana

podnoSenja zahtjeva,
rrrriaronia n cf:it'sU inarnjeni nekretnine sukladno vaZe6oj prostorno-planskoj dokUmentacij i, ne

starije od 30 dana od dana podnoSenja zahtjeva,

- nArrrrrlrr n tnmo ie li podnijet zahtjev za povrat bivSih vlasnika, sukladno Zakonu o naknadi 2b

imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunisti6ke vladavine,

- izjavru da se odride svih potraiivanja prema Skoli nastalih do dana potpisivanja ugoVora o

d a rova nj u;

- potvtdu Porezne uprave o nepostojanju poreznog duga, ne stariju od 30 dana od dana podnoSenja

za htjeva;

- idejni projel<t za predvideni zahvat u prostoru,

- miSlj:enje o usl<ladenosti projekta s dokumentima prostornog uredenja, lokacijsku dozvolu ili drugi
al<t prostornog uredenja za namjeravani zahvat u prostoru,

- po.[5btrebi_i.drugu relevantnu dokumentaciju po zahtjevu Op6ine.

P'rovjEfu nepostojanja dugovanja podnositelja zahtjeva prema 5koli, Povjerenstvo ie zatraiiti
nadleZnog upravnog tijela 5kole.
Ukoliko podnositelj zahtjeva, koji nije

dol<unientacije u roku od 30 dana od poziva

te da isti niie podnesen.

dla na k 32,

Po zaprimljenom potpunom zahtjevu za darovanje nekretnine u vlasniStvu Skole i izvrSenoj
procjer:ri trZiSne vrijednosti nel<retnine, Povjerenstvo iz dlanka B. ove Procedure 6e iznijeti svoje

miStjg.nje o opravdanosti darovanja te isto, zajedno s prijedlogom odluke o darovanju nekretnine,
cid'nosrio prijedlogom odluke o odbijanju zahtjeva za darovanje, dostaviti ravnatelju 5kole.

o-1.

Prije donoienja od luke o
daruje, sukladno dlanku 5.

dostavio potpunu dokumentaciju, ne izvrSi {opunu
za dostavu iste, smatrat 6e se da je odustao od zahtjeva

Clanak 33,

darovanju, izvrSit ie se procjena trZiSne vrijednosti nekretnine koja se

stavku 3, ove Procedure.
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,i;r' :
Odlul<u o darovanju nekretnine u

darov,anje nekretnine, donosi Skolski
Y,,^^^ii^cqPotltJE.

Xr
Lra na K J4.

vlasniStvu 5kole, odnosno odlul<u o odbijanju zahtjeva za
odbor, uz prethodnu suglasnost osniva6a primorsl<o-goransKe

ala na k 35,
l\lekre!nina u,vlasniStvu Skole ne moZe se darovati ukolilco osoba iz dlanaka 29, ove Odluke ima
dospj.elih, a nepodmirenih dugovanja prema !koli, sve dok dospjeli nepodmireni dug ne plati.
'li 

" tr | ^^Lta na K 5b.
Ugqvgr o darovanju nekretnine u vlasniStvu 5kole, osim obveznog sadriaja ugovora odredenog
Ffopiqom kojim se ureduju obvezni odnosi, sadrii i:

- procjenu trii5ne vrijednosti nekretnine,

- narnjenu za koju se nekretnina daruje, - rok u kojem se namjena za koju se nel<retnina daruie
f,n o ra ;pstva rit i,

;-' ras]<idnu l<lauzulu za sludaj da se svrha za koju je nekretnina darovana ne ostvari u usovorenom
r.,o ku, ,' ,
.t'rasl<jdnu kla,uzulu za sludaj promjene namjene darovane nekretnine,
-- raskidnu klauzulu za slu6aj oSte6ivanja darovane nekretnine do koje je doSlo namjerom ili
l<rajnjom nepaZnjom osobe iz dlanka 29. ove procedure,

,1 rasl<idnu klauzulu u sludaju otudenja ioptere6enja darovane nekretnine bez suglasnosti
qSnovne/srednje 5kole, koja zabiljeZba otudenja ioptere6enja se mora upisati u zemljiSne knjige
nadleinog suda,

- tocan iznos ipravnu osnovu potraiivanja osobe iz dlanka 29, ove Odluke prema Skoli na dan
p,otpisivanja ugovora o darovanju te klauzulu kojom se osoba iz dlanka 29. ove procedure odrice
navedenih potraZivanja prema 3koli, kao ieventualno kasnije ustanovljenih potraZivanja prema Ikoli
koja su rnastdla do dana potpisivanja ugovora o darovanju,
1ta'bularnu izjavu obdarenika kojom dopuSta da se istodobno s uknjiZbom prava vlasniitva
darovane nekretnine uknjiiizabrana otudenja ioptere6enja bez suglasnostidarovatelja.

Na sklapanje ugovora o darovanju na odgovarajuii se nadin primjenjuju odredbe o sklapanju
ugovora o'ku poprodaj i.

dlanak 37.a
Ako drugadije nije uredeno mjerodavnim zakonskim propisima, odredbe ove Odluke o darovanju
nekretnina na odgovaraju6i se nadin primjenjuju ina sludajeve prijenosa prava vlasniStva na
nekretninama bez naknade, kada to pravo stje6u osobe javnog prava radi izgradnje infrastrul<turnih
g radevina.
Osobama javnog prava iz st. 1. ovog dlanka smatraju se Republika Hrvatska, jedinice lol<alne i

podrudne (regionalne) samouprave te pravne osobe u vlasni!tvu Republike Hrvatsl<e ili pravna
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)soba diji je osnivad Repubrika Hrvatska te pravne osobe u vrasni3tvu ili diji je osnivad, odnosno 6iji'

;u osnivadijedinice lokalne, odnosno jedinice podrudne (regionalne) samouprave'

Zamiena nekretntna

dlanak 38,

Ne*retnine u vrasniStvu Skore mogu se zamijeniti s nekretninama u vlasniStvu drugih fizi6kih i/ili

pravnih osoba na temelju provedenog javnog natjedaja, odnosno iznimno' kada Skola ima poseban

interesdasteknetodnoodredenenekretnine,izravnompogodbom'
posebnim interesom Skole iz st. 1'' ovog dlanka napose se smatra realizacija projekata od

gospodarskog i socijalnog interesa za osnovne/srednje Skole' 
- i nncrr rnkrr zami€

MriSljenje o postojanju posebnog interesa iz prethodnog stavka ovog 6lanka ipostupku zamjene

nekretnina (putern javnog natje6aja ili izravnom pogodbom) daje Povjerenstvo iz 6l' 8' ove

P rr:ced u re.

dlanak 39.

prije donoSenja odruke o zamjeni nekretnina, izvrSit 6e se procjena trzi6ne vrijednosti nekret'nina

koje se otuduju ionih koje se zamjenom stjedu, sukladno dlanku 5' stavku 3' ove odluke'

Ako postoji razlika u trZisnoj vrijednosti piedmetnih nekretnina, ista se mora isplatiti u novcu ili na

drugi odgovaraju6i nadin'

e lanak 40' '

oclrecl.be o obvezi provodenja javnog natjedaja se ne odnose na sludajeve kada se radi o zamjeni

nekretl.rina izmedu Skole iRepublike Hrvatske, odnosno drugih jedinica lokalne ipodruene

(regionarne) samouprave ipravnih osoba u njihovu iskrjudivom iri pretezitom vlasniitvu, ako je

zamjena nel<retnina u interesu icilju op6eg gospodarskog isocijalnog napretka Skole'

dlanak 41,

od|uku o zamjeni ne|<retnina u v|asniStvu 5ko|e, odnosno odluku o odbijanju zahtjeva za zamj'enom,

ovisno o vrijednosti konkretne nekretnine, donositijero iz dranka 2r-, ove procedure, po prethodno

pribavljenom miSljenju iz dl' 38' st' 3' ove Procedure'

Neovisno o prethodnom stavku ovog dlanka, ako se zamjena nekretnina vrSi bez prethodno

provedenog postupka javnog natjedaja, dakle izravnom pogodbom, odluku o zamjenidonosi 5l<olsl<i

oooor, l

,,.i ,i'
dlanak 42,

Na slclapanje ugovora o zamjeni nekretnina na odgovaraju6i se nadin primjenjuiu odredbe o

sl<lapanju ugovora o lcupoprodaji'
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Stjecanje nekretnina

rr i. ala na k 43.

lrSkola "moZe stjecati nekretnine kupnjom, prihvatom dara, zamjenom, razvrgnu6em suvlasnidl<e
zajednice, izvlaitenjem, stjecanjem vlasniStva nad imovinom ina svaki drugi na6in propisan
za konoim.

elanak 44.

'5kola moie stjecati nekretnine kupnjom, ako za stjecanje todno odredenih nekretnina postoji
in'teres. r.

MiSljenje o postojanju interesa iz prethodnog stavka ovog dlanka daje povjerenstvo iz dl. B. ove
P roced u re.

Prije kupnje nekretnine iz st, 1-. ovog dlanka, obavlja se procjena triiine vrijednosti nekretnine, u
s:klad,u s odredbom d1,5. ove procedure.

$'ko n:ekretninu nije mogu6e kupiti po cijeni utvrdenoj na nadin propisan prethodnirn stavkom ovog
6lianka iz razloga 5to prodavatelj potraZuje viSu cijenu, Povjerenstvo iz dl, B, ove procedure daie
iviiSljenje o prihvatljivosti iopravdanostitako uveiane kupoprodajne cijene,
Po'prethodno pribavljenom miSljenju Povjerenstva, odluku o kupnji nekretnine donositijelo iz 6.2L.
ove Odluke, ovisno o visini kupoprodajne cijene.
Ugovor o kupoprodaji sklapa ravnatelj 5kole, nekretnine moie kupiti u postupku javne draZbe ili
i2ravnom pogqdbom s vlasnikom nekretnine,

elanak 45.
iskola moZe stjecati nekretnine prihvatom dara od Republike Hrvatske, drugih jedinica lokalne i

podru6ne (regionalne) samouprave, pravnih osoba u njihovom isklju6ivom ili preteZitom vlasniltvu,
kao i svih drugih pravnih i/iii fizidkih osoba.
Miiljenje o opravdanosti prihvata daje Povjerenstvo iz dl. B. ove Procedure, a odluku o prihvatu
donosi tijelo iz tl.21'. ove Procedure, ovisno o vrijednosti predmetne nekretnine.

Evi d e n cij o .n e kret n i n a

Cla na k 46,
5kola .1e duZna voditi evidenciju o nekretninama u vlasniStvu
i mjere radi sredivanja zemljiSnoknjiinog stanja nekretnina
imovinsl<ih prava 5kore,

5kole, poduzimati odgovarajuie radnje
te druge potrebne mjere radi zaStite
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n. DRUGA srvARNA pRAVA NA NEKRETNTNAMA Sxote

Provo gradenjo

elanak 47.
Pravo gradenja na nekretninama u vlasniStvu Skole osniva se putem javnog natjedaja.
lznimno od st, 1. ovog dlanka, pravo gradenja se moZe osnovati neposrednom pogodbom, u

sludajevima propisanima zakonom,
Na postupak iprovodenje javnog natjedaja za osnivanje prava gradenja na odgovaraju6i se na6in
primje,njuju odredbe ove Procedure koje ureduju prodaju nekretnina,

Osim podataka propisanih ovom procedurom primjenjivih u sludaju osnivanja prava gradenja, javni
poziv za javno prikupljanje ponuda mora sadrlavati:

- odredbu da nositelj prava gradenja moZe prenijeti pravo gradenja na drugu osopu samo uz
suglasnost tijela, iz dl, 56, st, 1. ove Odluke, koje je donijelo odluku o osnivanju prava gradenja;

- odredbu da se u sludaju prijenosa prava gradenja na drugu osobu bez suglasnosti tijela iz
prethodne alineje ovog stavka, ugovor smatra raskinutim po silizakona;
-:od'redbu da nositelj prava gradenja moie opteretiti nekretnine koje su predmet prava gradenja
najduU'e na rok na kojije osnovano pravo gradenja;

-rod'r:edbu da se ugovor o pravu gradenja kojim je propisana obveza pla6anja naknade za osnovano
piHv'o'"gradenja sklapa kao ovrSna isprava sukladno odredbama OvrSnog zakona i Zakona o javnom
biljeZniStvu koji sadrZi clausulu exequendi;
napomenu da izgradnja u rokovima kojise utvrde ugovorom predstavlja bitan sastojak ugovora;

- odredbu da nakon isteka roka na koje je osnovano pravo gradenja 5kole prelazi pravo vlasniltva
na nekretnini, slobodnoj od bilo kakvih tereta, osoba istvari, bez obveze naknade triiSne vrijednosti
iste noSitelju prava gradenja,

O,dlul<u o osnivanju prava
n,rerrA'r:rr:Aani:

XrClanak 48.
gradenja donosi se ovisno o vrijednosti nekretnine na kojoj se zasniva

TfiiiSrir#,vrij'ednost prava gradenja je iznos naknade koji je nositelj prava gradenja
a utvrcluje se na nadin propisan propisima koji se odnose na procjenu vrijednosti
odluka iz st, 1, ovog 6lanka mora, izmedu ostalog, sadrZavati visinu naknade

gradenja,

duian pla6ati 3koli,
nekretnina.
za osnovano pravo

_ -:r

{1 71.1

I
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IV. DODJ-ELA NEKRETNINA NA KORISTENJE

LSkola moZe dati na l<oriStenje nel<retnine u svojem vlasniStvu bez provedbe javnog natjedaja.
f;lel<retnine iz st, 1. ovog dlanka pravnim se osobama daju na koriitenje na njihov obrazloieni
lahtjev radiobavljanja djelatnosti radikojih su te pravne osobe osnovane.
Odluku iz stavka 1, ovog dlanka donosi Skolskiodbor.
Ugovoro upravljanju ikoriStenju nekretnine u ime Skole sklapa ravnatelj 5kole.

Nekretni'nom u smislu dlanka 69. ove odluke smatra se zemljiSna destica zajedno sa svime Sto je
sa zemljiitem trajno spojeno na povrSini iliispod nje (zemljiite, zgrada, pomo6ne gradevine, drve6e
i drugi nasadi i slidno).
KoriStenje nekretninama iz stavka 1-. ovog dlanl<a podrazumijeva upravljanje ilcoriStenje
qiltedajima iopremom, kao isvim drugim pripadajuiim dijelovima nekretnina koje
graditeljskom i funkcionalnom smislu dine njezin neodvojividio,

,. dla na k 51,
Xr
Skola ; moZe posebnom odlukom posebni dio nekretnine iz dlanka 69. ove Odluke koji dini
s,amostalnu uporabnu cjelinu izuzeti iz upravljanja ikori5tenja ustanove ili trgovadkog drultva te
njime, raspolagati u skladu s ovom Odlukom.
Odluka iz prethodnog stavka donosi se ovisno o procijenjenoj vrijednosti posebnog dijela
neKrgtnrne.

ilanak 52.'Prav4.e 
osobe duZne su koristiti nekretnine radi obavljanja djelatnosti radi kojih su osnovane,

vodeii raduna da se tijekom njihova koriltenja oduvaju iunapreduju temeljni zahtjevi za gradevine,
e.nergetska svojstva zgrade, nesmetan pristup ikretanje u gradevini, a osobito:
, organizirati teku6e i investicijsko odrZavanje,

.5 organizirati poduzimanje hitnih i nu)nih popravaka,

- osigurati predmetnu nekretninu,
najmanje jednom godiSnje obavljati preventiv.ni godiSnji pregled nekretnina, o tome sastaviti

zapisnikte Skoli predloZitiodriavanje nekretnina te poduzimanje odgovaraju6ih mjera iradnji,

- najkasnije do 30, listopada teku6e godine izraditi iSkoli dostaviti izvjeS6e o izvr5avanju prava i

obveza iz ugovora o upravljanju nekretninama za teku6u proradunslcu godinu, a osobito izvjeS6e o

od rZava nj ui ne kretn ina sa svim fina nc ijskim po kazate lj ima,

- najl<asnije do 30. listopada tel<u6e godine izraditi iSkoli dostaviti prijedlog plana iprograma
odriavanja nekretnina za narednu prora6unsku godinu s predvidivim troSkovima njegove
realizacije,
-obavljati tehnidl<i nadzor nad izvr5enjem radova izuzev kad je po posebnom zalconu potrebno
organiziranje strudnog nadzora od za to ovlaStenih osoba,
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- voditi evidenciju odrZavanja nelcretnina

V. STJECANJE I RASPOLAGANJE POKRETNINAMA

Prodoio pokretnina u vlasniitvu ikole

' elanak 53'

Pokretnine u svom vlasniStvu Skole mogu prodati na temelju javnog natjedaja ili

pogodbom, ovisno o procijenjenoj vrijednosti pojedine pokretnine, odnosno ukupnoj

pokretnina kojima se raspolaie kao cjelinom (dalje: pokretnine).

Neovisno o nacinu prodaje, Skola moze prodati pokretnine u svom vlasniStvu samo uz

od gova ra trZisnoj vrijed nosti p red met nih polcretn i na'

dlanak 54,

Na postupaK provodenja javnog natjedaja za prodaju pokretnina u vlasniStvu 5kole,

odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, sklapanje kupoprodajnog ugovora i

odgovaraju6i se nadin primjenjuju odredbe ove Procedure'

izravnom
v rijed nosti

cijenu koja

donoSenje

drugo/ na

darovanje
soc ija lne,

odnose se

-{1" itil

Dorouonie ''

dlanak 55.

pokretnine u vlasniStvu Skole mogu se darovati pravnim i fizidkim osobama, ako to

ima humanitarni karakter, odnosno al<o je isto dano u kulturne, znanstvene' obrazovne'

zdravstvene ilidruge svrhe koje su u op6em interesu gradana'

Na postupak darovanja se na odgovaraju6i na6in primjenjuju odredbe ove Procedure

na darovanje nekretnina.

Stiecqn:je pokretnino

Skola moZe stjecati polcretnine kupnjom, prihvatom dara, stjecanjem u ovrSnom postupku' kao i

na sval<i drugi zakonom propisan nadin,

s.kora moze stjecati pokretnine r.ro.i"t]'.'tti}u,l,^n",.l, provedenog postupka javne nabave,

uredenog mjerodavnim zakonskim propisima i internim aktima Skole'
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Skola moie stjecati pokretnine prihvatom
podrudne (regionalne) samouprave, pravnih
kao i,svih drugih pravnih i/ilifizidkih osoba.

-,,|

vt. znvR5ruE oDREDBE

Ova Procedura stupa na snagu danom

KLASA: 0II-02/ 2023-01,1 2

U RBROJ : 2170-63-23-24

U Rijeci, 30. oZujka 2023.

dlanak 58,

dara od Republike Hrvatsl<e,

osoba u njihovom iskljudivom
drugih jedinica lolcalne i

ili preteZitom vlasniStvu,

Clanak 59.

donoSenja, a primjenjuje se od 30. oiujka ZOZ}. godine,

Rav nate lj

rnidka $(ola, RLieka

llgor
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